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(Schema)
ACCORDO D1 VALORIZZAZIONE
ex Art. 112, comma 4, del D. Lgs. 22 gennaio 2004, n. 42

Comune di Cosenza (Cs).
Immobile denominato “ex scuderie Caserma F.lli Bandiera”

(codice scheda CSD0023)

In data 19 (diciannove) del mese di settembre dell’anno 2025, si sono riuniti in modalita presso la
sede della Soprintendenza Archeologia, Belle Arti e Paesaggio per le province di Catanzaro e

Crotone, in via G. Sensales, 20 (Palazzo Alemanni) a Catanzaro:

— il Ministero della Cultura, Soprintendenza ABAP per le province di Catanzaro e Crotone,

rappresentato dal Direttore

- lAgenzia del Demanio, Direzione Regionale Calabria, rappresentata

- il Comune di Cosenza, rappresentato da ;

Vista la Legge 7 agosto 1990, n. 241, recante Nuove norme sul procedimento amministrativo, art.

15 (Accordi fra Pubbliche Amministrazioni);

Visto il Decreto Legislativo 22 gennaio 2004, n, 42 e s.m. i., recante “Codice per i beni culturali ed il

paesaggio ai sensi dell’articolo 10 della legge 6 luglio 2001, n. 137",

Visto I'articolo 112, comma 4, del richiamato D. Lgs. 42/2004, secondo il quale “lo Stato, le regioni
e gli altri enti pubblici territoriali stipulano accordi per definire strategie ed obiettivi comuni di

valorizzazione, nonché per elaborare i conseguenti piani strategici di sviluppo culturale e i
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programmi relativamente ai beni culturali di pertinenza pubblica’, promuovendo altresi
“l'integrazione, nel processo di valorizzazione concordato, delle infrastrutture e dei settori

produttivi collegati”,

Vista la legge 5 maggio 2009, n. 42, recante “Delega al Governo in materia di federalismo fiscale in
attuazione dell’articolo 119 della Costituzione”, ed in particolare l'art. 19, con il quale sono
individuati i principi ed i criteri direttivi cui dovranno conformarsi i decreti legislativi di cui
all’articolo 2 della medesima legge, nel definire l'attribuzione a titolo non oneroso a comuni,

province, citta metropolitane e regioni di un proprio patrimonio;

Visto il decreto legislativo 28 maggio 2010, n. 85, recante “Attribuzione a comuni, province, citta

metropolitane e regioni di un proprio patrimonio in attuazione dell’articolo 19 della legge 5 maggio

2009, n. 427,

Visto l'articolo 2, comma 4, del richiamato decreto legislativo 28 maggio 2010, n. 85, in base al
quale I'ente territoriale, a seguito del trasferimento, & tenuto a favorire la massima valorizzazione

funzionale del bene attribuito, a vantaggio diretto o indiretto della collettivita;

Visto l'articolo 5, comma 5, del Decreto legislativo gia sopra richiamato, in base al quale
“nell’ambito di specifici accordi di valorizzazione e dei conseguenti programmi e piani strategici di
sviluppo culturale, definiti ai sensi e con i contenuti di cui all’art. 112, comma 4, del Codice per i beni
culturali ed il paesaggio, di cui al decreto legislativo 22 gennaio 2004, n. 42 e s.m.L, lo Stato
provvede, entro un anno dall’entrata in vigore del decreto, al trasferimento alle regioni e agli altri
enti territoriali, ai sensi dell’art, 54, comma 3 del citato Codice, dei beni e delle cose indicati nei

suddetti accordi di valorizzazione”;

Visto il DPCM n. 57 del 15 marzo 2024 recante “Regolamento di organizzazione del Ministero della
cultura, degli uffici di diretta collaborazione del Ministro e dell'Organismo indipendente di

valutazione della performance”;

Visto il D.M. n. 270 del 5 settembre 2024 recante “Articolazione degli uffici dirigenziali e degli

istituti dotati di autonomia speciale di livello non generale del Ministero della cultura” con
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particolare riferimento all’art. 3 comma 2 il quale testualmente dispone che Il Soprintendente
Archeologia, belle arti e paesaggio degli uffici di cui all’allegato 3, inoltre, esercita, nell'ambito del
territorio regionale, le seguenti funzioni: ... cura, per quanto di competenza, in raccordo con le
Regioni e gli enti locali interessati, I'attuazione degli indirizzi strategici e dei progetti elaborati a
livello centrale relativi alla valorizzazione e alla promozione degli itinerari culturali e di eccellenza
paesaggistica e delle iniziative finalizzate a promuovere la conoscenza delle identita territoriali e

delle radici culturali delle comunita locali per progetti a rilevanza regionale”;

Vista la comunicazione del DiT - Dipartimento per la tutela del patrimonio culturale - prot. n.
4670 - P del 02/09/2025 recante “Attuazione del DPCM 57/2024 e del DM 270/2024. Chiarimenti
in merito al trasferimento delle funzioni degli ex Segretariati regionali a seguito del completamento
della riforma organizzativa del Ministero”1a quale richiama, tra le funzioni dei cessati Segretariati
regionali attribuite alle Soprintendenze Archeologia, belle arti e paesaggio capoluogo di regione
(SABAP CAP) quelle di cui all’'art. 5, comma 5, del D. Lgs. 28 maggio 2010, n. 85: i procedimenti
relativi al trasferimento alle Regioni e ad altri enti pubblici territoriali di beni culturali oggetto di

accordi di valorizzazione (federalismo demaniale culturale);

Visto il protocollo d’'intesa sottoscritto tra il Ministero della Cultura e ’Agenzia del Demanio in
data 9 febbraio 2011 e la circolare n. 23 del 17/04/2024 dell’ex Segretariato Generale del MIC
con allegata la Guida all’attuazione del Federalismo culturale, ai sensi dell'art. 5, comma 5,
approvata dalla Cabina di Regia AdD-MiC nella seduta del 26/03/2024 in sostituzione di tutte le

precedenti linee guida relative al Federalismo Culturale;

Visto il Decreto della Direzione Regionale per i Beni Culturali e Paesaggistici della Calabria n. 903
del 7.11.2011, con il quale e stato costituito il Tavolo tecnico operativo a livello regionale previsto
dall’art. 4 del richiamato Protocollo d’'Intesa del 9 febbraio 2011 tra Ministero per i beni e le

attivita culturali - ex Segretariato Generale e Agenzia del Demanio;

Vista la richiesta di avvio del percorso di costruzione dell’Accordo di valorizzazione, ai sensi del
comma 5, articolo 5, del D. Lgs. n. 85 del 2010, presentata dal Comune di Cosenza, in data

07.01.2025, prot. n. 1685 e acquisita al protocollo dell’ex Segretariato regionale del MIC per la
3
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Calabria n.58 in data 08/01/2025 e al protocollo dell’Agenzia del Demanio-Direzione Regionale
Calabria in data 7/01/2025 al n. prot. 123 relativa al bene denominato “ex scuderie Caserma FElli

Bandiera” (codice scheda CSD0023);

Considerata la dichiarazione di ammissibilita comunicata da Mic e Agenzia del Demanio durante
la seduta del TTO del 3 febbraio 2025, relativamente alla natura giuridica, alla destinazione del
bene e la finalita di valorizzazione culturale proposta, nonché accertata la regolarita del cespite

sotto il profilo catastale, urbanistico ed edilizio;

Considerato che, con Declaratoria del 9 giugno 1999, il complesso monumentale denominato
“Caserma Flli Bandiera” distinto al NCEU al foglio n. 111, p.lle 118, 416 e 417 & dichiarato “di
interesse particolarmente importante” ai sensi della legge 1089/1939 e rimane quindi sottoposto

a tutte le disposizioni di tutela previste dalla legge;

Considerate le competenze istituzionali del Ministero della Cultura in materia di tutela,
valorizzazione e promozione del patrimonio culturale ed il conseguente interesse ad attivare
forme di valorizzazione e sviluppo del bene sopra individuato, attualmente non fruito dalla

collettivita;

Considerate le competenze istituzionali dellAgenzia del Demanio in materia di gestione,

valorizzazione, anche a fini economici, e dismissione dei beni immobili di proprieta dello Stato;

Visto il Programma di Valorizzazione dell'immobile sopra citato, predisposto dal Comune di
Cosenza, presentato in data 10 giugno 2025 prot. 62623 e acquisito al protocollo dell’ex
Segretariato regionale del MIC per la Calabria n.4081 il 10/06/2025 e al protocollo dell'Agenzia
del Demanio-Direzione Regionale Calabria in data 10/06/2025 al n. prot. 12348;

Considerato che porzione dell'immobile identificata in CF al foglio di mappa n°22 p.lla 417 sub 3
risulta occupata dall’Ente religioso denominato “Confraternita dell'Immacolata Concezione”, che la
stessa ha provveduto a regolarizzare gli indennizzi dovuti per 'occupazione fino alla data del
30/06/2024 e che tale occupazione genera entrate per l'erario che per I'anno 2025 risultano pari

ad €/anno 209,00;
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Visto il parere favorevole alla bozza del Programma di Valorizzazione, reso dal Segretariato
Regionale per la Calabria, di concerto con la Direzione Territoriale dellAgenzia del Demanio, nella
seduta del Tavolo Tecnico Operativo del 24 giugno 2025, come risultante dal relativo processo

verbale;

Considerata la nota prot. 5581 del 12/06/2025 con la quale la Soprintendenza belle arti
archeologia e paesaggio per la Provincia di Cosenza condivide le linee progettuali proposte nel

PdV definitivo;

Visto il parere favorevole reso dalla Direzione Strategie Immobiliari, sostenibilita e Innovazione
dell’Agenzia del Demanio per il bene “ex scuderie Caserma Flli Bandiera”, nota prot. 20860 del
28/07/2025 per l'approvazione del Programma di Valorizzazione e prosecuzione dell’iter

procedimentale;

Visto il parere favorevole reso dal Dipartimento per '’ Amministrazione Generale-Servizio I dell’ex
Segretariato generale-coordinamento per il bene “ex scuderie Caserma Flli Bandiera”, nota prot.
18993 del 30/06/2025 per l'approvazione del Programma di Valorizzazione e prosecuzione

dell’iter procedimentale;

Vista I'approvazione definitiva del Programma di Valorizzazione dell'immobile denominato “ex
scuderie Caserma Flli Bandiera” avvenuta nella seduta del Tavolo Tecnico Operativo del

19/09/2025, come risultante dal relativo processo verbale;

Ritenuto da parte del Ministero della Cultura che non sussistono ragioni ostative, di carattere
storico, artistico, archeologico, culturale, al trasferimento dell'immobile sopra individuato al

Demanio pubblico dell’Ente richiedente;

Vista la Deliberazione del Consiglio Comunale di Cosenza n. ... del ..... , con la quale
IAmministrazione approva lo schema di Accordo di Valorizzazione e si impegna ad acquisire
I'immobile e a reperire le risorse finanziarie per realizzare - in toto - il Programma di

Valorizzazione dello stesso;
Vista l'autorizzazione del Direttore Generale dellAgenzia del Demanio alla sottoscrizione
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dell’Accordo di Valorizzazione e del successivo atto di trasferimento, resa a seguito dell’istruttoria

prot. AGDDGO1 registro DSI n......... del....... (nota prot. N.....)
Viste le premesse che costituiscono parte integrante e sostanziale del presente accordo;

le Parti, come sopra rappresentate, convengono e stipulano il presente Accordo di valorizzazione,

Sezione |

Articolo 1
(Bene oggetto dell’Accordo)

1. L'immobile “Ex scuderie Caserma fratelli Bandiera” oggetto del presente Accordo fa parte
del Complesso monumentale di San Domenico, affacciato su Piazza Tommaso Campanella,
nella zona di confine tra la parte piu antica e quella pit moderna della citta di Cosenza.
L'edificio a pianta rettangolare si sviluppa in parte su due livelli oltre sottotetto, in parte
su un unico piano, in senso longitudinale, a aula unica, data la sua funzione originaria di
‘ex scuderia’. La struttura é di tipo tradizionale in muratura mista di pietrame disordinato
e mattoni pieni e presenta un tetto a falde con travi reticolari metalliche e soprastanti

travi e travetti lignei e manto di copertura in tegole di laterizio-

2. L’'immobile, di proprieta del Demanio pubblico dello Stato, & censito al N.C.E.U. al foglio di
mappa n. 22, Particella n. 417, subb. 3-4 con categoria catastale B/1- collegi, orfanotrofi,

conventi, seminari, ricoveri, ospizi, caserme.

3. Con Declaratoria del 9 giugno 1999, il complesso monumentale denominato “Caserma Flli
Bandiera” segnato in catasto al foglio n. 22, p.lle 118, 416 e 417 & dichiarato “di interesse
particolarmente importante” ai sensi della legge 1089/1939 e rimane quindi sottoposto a

tutte le disposizioni di tutela previste dalla legge.
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4. Regolarita urbanistico edilizia: La costruzione dell'immobile risale a prima del 1967. E
presente una successiva SCIA prot. 408994 del 24/09/2021 per divisione e diversa

distribuzione degli spazi interni.

Sezione II

Articolo 2

(Programma e piani strategici di sviluppo)

1. Il progetto & incentrato sulla tipologia d’interventi per la tutela, la valorizzazione e la
messa in rete del patrimonio culturale, materiale e immateriale per una migliore
conoscenza e fruizione del patrimonio culturale. L’intervento, attraverso la
riqualificazione e recupero del bene e la valorizzazione del sistema turistico-storico-
culturale e sostenibile, & in sinergia con tutto quanto previsto dal CIS per il Centro Storico

di Cosenza.

2. Lidea progettuale prevede la riqualificazione e rifunzionalizzazione delle “ex Scuderie” del
complesso monumentale di San Domenico, attraverso interventi di consolidamento
strutturale, recupero e restauro, cosi da migliorare e ampliare I'offerta storico-culturale

all'interno del tessuto urbano cittadino.

3. Il Programma prevede l'allestimento di spazi polifunzionali, al chiuso e all’aperto, atti ad
ospitare esposizioni temporanee o permanenti oltre che eventi culturali (proiezioni
cinematografiche, eventi letterari, teatrali e musicali, congressi, cerimonie, ecc.).

Sulla base di accordi da definirsi espressamente per iscritto, e previo assenso della

Soprintendenza ABAP per le province di Catanzaro e Crotone, gli stessi spazi potranno
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essere utilizzati dall’'Universita della Calabria per ospitare eventi e congressi di rilevanza

nazionale ed internazionale.

4. Siprevede |'utilizzo di tecnologie dell'informazione e della comunicazione (TIC) grazie alle
quali si realizzeranno spazi di allestimento espositivi e percorsi di visita innovativi. Si
prevede l'individuazione del percorso di visita, mediante il posizionamento della
segnaletica, dei pannelli informativi e di eventuali installazioni multimediali, compatibili
con la completa apertura al pubblico e con la libera fruizione. I percorsi espositivi devono
rivolgersi a un target di fruitori generalizzato, rappresentato da singoli, famiglie, gruppi,
scolaresche, turisti ed escursionisti. Esso potra essere fruito dai visitatori anche attraverso
lo sviluppo di un’applicazione (app) gestibile tramite personal device. Le soluzioni devono
essere progettate per un utilizzo da parte di sistemi mobili con navigazione intuitiva,
bilingue (italiano/inglese) e di facile accessibilita, incoraggiando la condivisione di

informazioni tra visitatori.

Articolo 3

(Obiettivi di tutela e valorizzazione culturale)

1. Visto il pessimo stato di conservazione che, attualmente, non ne rende possibile I'utilizzo,
si prevede il consolidamento strutturale, la messa in sicurezza, e in generale, il recupero
dell'immobile, cosi da valorizzare pienamente il bene in oggetto - che potra diventare un
nuovo hub culturale per la citta di Cosenza - garantendo al contempo una migliore

fruibilita della collettivita.

2. 1l Programma di valorizzazione assicura obiettivi di tutela culturale del bene attraverso

attivita dirette, sulla base di un’adeguata analisi preliminare e attivita conoscitiva, a
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garantirne la protezione e la conservazione per fini di pubblica fruizione, ai sensi

dell’articolo 3 del D. Lgs. 42/2004 e s.m.i.

3. Lattuazione del Programma dovra garantire, attraverso attivita dirette a promuovere la
conoscenza del patrimonio culturale, le migliori condizioni di utilizzazione e fruizione
pubblica, anche da parte delle persone diversamente abili, nel rispetto delle “Linee guida
per il superamento delle barriere architettoniche nei luoghi di interesse culturale (D. M. 28
marzo 2008, pubblicato in G.U. n. 114 il 16 maggio 2008) al fine di promuovere lo sviluppo

della cultura.

4, Nel rispetto di quanto disciplinato dall’articolo 6 del D. Lgs. 42/2004 e s.m., la
valorizzazione & attuata in forme compatibili con la tutela e tali da non pregiudicarne le

esigenze anche attraverso la partecipazione di soggetti privati, singoli o associati.

Articolo 4

(Obblighi conservativi, prescrizioni per la tutela, conservazione e fruizione pubblica)

1. Il Comune di Cosenza si impegna a realizzare direttamente i lavori previsti, secondo le
modalita stabilite nel Programma di Valorizzazione allegato al presente Accordo (Allegato
A) fornendo a garanzia il finanziamento C.LS. “COSENZA - CENTRO STORICO” cosi come

meglio specificato all’art. 6, comma 3.
2. Il quadro degli interventi previsti si puo cosi sintetizzare:

- Interventi di consolidamento e manutenzione di elementi strutturali;
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- Interventi per il miglioramento dell’efficienza termica della copertura (attraverso
Fapplicazione di uno strato continuo di pannelli isolanti, previa rimozione
temporanea e successiva ricollocazione del manto di copertura);

- Interventi di demolizione di tramezzature interne;

- Realizzazione di nuove pareti divisorie;

- Sostituzione o recupero delle pavimentazioni esistenti;

- Realizzazione di nuovi servizi igienici e rifacimento degli esistenti;

- Rifacimenti intonaci delle pareti interne e tinteggiatura;

- Ripristino e recupero degli intonaci e tinteggiatura delle facciate;

- Sostituzione degli infissi esterni e interni;

- Eliminazione delle barriere architettoniche:

- Rifacimento degli impianti idrico-sanitario, elettrico, di termo-condizionamento,
antincendio, etc.

- Illuminazione.

I criteri da adottare nella definizione progettuale sono:
- la minimizzazione dell'impegno di risorse materiali;
- la massima manutenibilita e durabilita dei materiali e dei componenti;
- la sostituibilita degli elementi;
- laflessibilita funzionale degli ambienti;
- la compatibilita dei materiali;
- il controllo delle prestazioni dell'intervento nel tempo;
- l'efficientamento energetico anche mediante 'uso di fonti energie rinnovabili;

garantire condizioni di accessibilita e fruizione per tutti.

- Inoltre, i criteri da adottare nella definizione progettuale devono essere, in accordo a
quanto prescritto dalla Soprintendenza ABAP per la Provincia di Cosenza nella nota

prot. 921-P del 6.2.2025, compatibili con le importanti valenze storiche artistiche del
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Monumento de quo, assicurando, tra l'altro, la conservazione della materia antica e
della spazialita originaria, la reversibilita e la distinguibilita dell'intervento di

restauro e perseguendo i caratteri del minimo intervento.

3. Il Comune di Cosenza provvedera alla gestione delle attivita previste dal Programma di
valorizzazione direttamente ovvero attraverso soggetti terzi, selezionati tramite procedure

pubbliche.

4. In ogni rapporto contrattuale con soggetti terzi saranno specificatamente dettagliati tutti
gli obblighi che -attualmente posti in capo al Comune di Cosenza con il presente Accordo
di Valorizzazione- saranno concessi ad essi, ferma restando la piena, diretta ed esclusiva

responsabilita del Comune di Cosenza nel garantire il rispetto di tutti i predetti obblighi.

5. Il Comune di Cosenza dovra provvedere, dalla data del trasferimento della proprieta del
bene, alla conservazione dello stesso, preservandolo, ai sensi dell’art. 30 del D. Lgs.

42 /2004, da ogni minaccia di danno ed assicurandone il mantenimento in sicurezza.

6. La fruizione pubblica sara garantita attraverso le destinazioni d’'uso prospettate secondo

quanto previsto nel Programma di Valorizzazione allegato al presente Accordo.

7. In particolare, sul cespite in esame viene prescritto quanto segue:

a) l'esecuzione di lavori ed opere di qualunque genere dovranno essere sottoposti a
preventiva autorizzazione della Soprintendenza territorialmente competente ai

sensi dell'articolo 21, commi 4 e 5 del D. Lgs. 42/2004;

b) Con riferimento alle attivita o funzioni da assegnare alla struttura monumentale e

agli spazi di pertinenza in relazione a nuove ipotesi d’'uso delle medesime, dovra
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essere sempre assicurata la coerenza delle scelte con gli obiettivi di tutela e di

qualita paesistica del contesto;

¢) Sul medesimo manufatto e nelle medesime aree dovra essere garantita, cosi come
previsto dal Codice dei beni culturali e del paesaggio un’adeguata conservazione,
garantita, ai sensi dell’art. 29, da una coerente, coordinata e programmata attivita

di studio, prevenzione, manutenzione e restauro;

d) Il bene non potra essere adibito ad usi non compatibili con il suo carattere storico-
artistico oppure tali da recare pregiudizio alla sua conservazione, secondo quanto

previsto dall’art. 20 del Codice 42/2004;

e) Qualunque operazione di manutenzione ordinaria e/o straordinaria dovra essere
improntata al recupero della qualita architettonica e paesaggistica delle emergenze

monumentali e del contesto in cui le stesse sono inserite;

f) Le opere di restauro e/o risanamento conservativo dovranno rispettare le

compatibilita costruttive, tecnologiche e materiche dei manufatti;

g) Le utilizzazioni connesse all'attuazione del piano di valorizzazione (permanenti e/o
saltuarie) non dovranno comportare alcuna alterazione alle superfici
architettoniche, alle strutture e agli impianti senza che sia stata acquisita la

preventiva autorizzazione della Soprintendenza;

h) Per come previsto dall'articolo 19 del Codice 42/2004 la Soprintendenza
territorialmente competente, previo preavviso, potra in qualsiasi momento
procedere a sopralluoghi per la verifica dello stato di conservazione dei beni
tutelati e richiedere allAmministrazione a cui il bene viene trasferito, I'esecuzione

delle misure necessarie alla conservazione del bene stesso.
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Articolo 5

(Criteri organizzativi e standard per la gestione del bene)

1. Le attivitd da svolgersi nellimmobile saranno legate alla funzione museale, con la
creazione di spazi atti ad ospitare esposizioni temporanee o permanenti, con annessa una
piccola sala per seminari e riunioni. Relativamente alle funzioni congressuali, cerimoniali e
di spettacolo, gli spazi oggetto di intervento, potranno essere utilizzati da chi ne faccia
richiesta (enti pubblici e privati) per ospitare eventi e congressi di rilevanza nazionale ed

internazionale per una fruizione totale del bene.

2. Relativamente alla sostenibilith economica-finanziaria, le entrate deriveranno dalla
gestione del bene, stimate in base alle attivita e alle iniziative che si prevede di svolgere,
basate su un’analisi della domanda e dei possibili incrementi nel corso del periodo
considerato e in riferimento anche ad analoghe situazioni. Mentre per quanto riguarda le
uscite queste sono strettamente legate al funzionamento, alla gestione e alla

manutenzione dell'immobile.

3. Il Comune di Cosenza provvedera annualmente a sostenere le spese di gestione e di

funzionamento del bene, compreso il pagamento delle varie utenze.

4. 11 Comune di Cosenza si impegna a svolgere tutti gli adempimenti necessari per
I'attuazione del Programma di valorizzazione, rispettando la tempistica in esso indicata,

motivando eventuali ritardi.

Articolo 6

(Modalita e tempi di realizzazione del Programma e copertura finanziaria)
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1. Le modalita e i tempi di realizzazione degli interventi di recupero e adeguamento del bene
“ex scuderie Caserma Flli Bandiera” sono individuati e descritti nel cronoprogramma
presente nell’allegato Programma di Valorizzazione, nel quale sono riportati anche i valori
economici indicativi dell'ammontare degli stessi, salvo quanto sara meglio indicato nella

redazione dei progetti e documenti di dettaglio che saranno elaborati successivamente.

2. Il valore vincolante delle diverse tempistiche contenute nel Programma di Valorizzazione
sara comunque subordinato al rispetto di tutte le normative nel tempo vigenti per la

gestione delle attivita della Pubblica Amministrazione e degli Enti Locali in particolare.

3. LEnte territoriale sottoscrittore del presente Accordo si impegna a realizzare gli

investimenti necessari per l'attuazione degli interventi utilizzando le seguenti risorse:

- importo pari ad € 2.337.074,00, finanziato con le rinvenienze delle economie del C.LS.
“COSENZA - CENTRO STORICO” - Piano Sviluppo e Coesione del Ministero della
cultura, Fondo per lo Sviluppo e la Coesione (Delibera CIPESS 29 aprile 2021, n. 7),
Contratto Istituzionale di Sviluppo per il Centro Storico di Cosenza - approvate in sede
di consultazione scritta d’'urgenza del Tavolo Istituzionale, avviata in data 03/05/2024

e conclusa in data 15/05/2024.

Articolo 7

(Modalita e tempi per il trasferimento in proprieta del bene)

1) La Direzione Regionale Calabria dellAgenzia del Demanio, entro settanta (70) giorni dalla
sottoscrizione del presente Accordo, ai sensi e per gli effetti del combinato disposto
dell'articolo 5, comma 5, del D. Lgs. n. 85/2010 e degli articoli 112, comma 4 e art. 54,

comma 3, del D. Lgs. n. 42/2004 e s.m.i. provvedera al trasferimento, a titolo non oneroso,
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della proprietd del bene demaniale denominato “ex scuderie Caserma Elli Bandiera” al
Comune di Cosenza, mediante la stipula di apposito atto pubblico nel quale saranno
riportati gli impegni assunti dall’Ente territoriale con il presente Accordo, nonché le

prescrizioni e le condizioni ivi contenute.

2) 1l trasferimento del bene ha luogo nello stato di fatto e di diritto in cui lo stesso si trova,
con contestuale immissione dell’Ente territoriale nel possesso giuridico e subentro in tutti

i rapporti attivi e passivi.

3) Il bene trasferito ai sensi del precedente comma 1 resta soggetto al regime del Demanio
pubblico ramo storico-artistico e continua ad essere sottoposto alla disciplina di tutela di
cui al decreto legislativo 22 gennaio 2004, n. 42 recante Codice dei beni culturali e del

paesaggio e s.m.i.

4) Ai sensi dell’articolo 9, comma 1, del D. Lgs. n. 85/2010, la stipula dell'atto pubblico di

trasferimento di cui al presente articolo e esente da ogni diritto e tributo.

Articolo 8

(Eventuali misure compensative delle minori entrate per I'Erario)

1. 11 trasferimento del bene, ai sensi dell'articolo 5, comma 5, del D.Lgs. n. 85/2010,
generando minori entrate per 'erario derivanti da canoni di concessione e/o indennizzi di
utilizzazione, di cui alle premesse, rende necessaria l'attuazione di procedure di
compensazione finanziaria quali riduzione, in egual misura, delle risorse spettanti a
qualsiasi titolo allAmministrazione che beneficia del trasferimento medesimo (art. 56 bis,

comma 7 del decreto-legge 69/2013). Le somme saranno puntualmente indicate nell’atto
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di trasferimento.

Articolo 9

(Clausola di salvaguardia)

Gli impegni assunti dal Comune di Cosenza contenuti nel presente Accordo di
Valorizzazione saranno integralmente riportati nell'atto di trasferimento di cui al

precedente articolo 7.

In particolare, gli impegni, le prescrizioni e le condizioni come contenute negli articoli da 2
a 8, fermo restando il valore indicativo espresso dal cronoprogramma, costituiscono
obbligazione ai sensi dell’articolo 1456 del codice civile ed oggetto di apposita clausola

risolutiva espressa. Essi saranno altresi trascritti nei registri immobiliari.

Per le finalita di cui al precedente comma 1, considerati i tempi necessari per l'attuazione
del Programma di Valorizzazione oggetto del presente Accordo, il soggetto beneficiario del
trasferimento provvedera a trasmettere entro il 31 dicembre di ogni anno, per l'intera
durata di attuazione del Programma stesso e fino a completa realizzazione di tutti gli
interventi previsti, una relazione che illustri alla Soprintendenza ABAP per le province di
Catanzaro e Crotone, alla Soprintendenza Archeologia, Belle Arti e Paesaggio per la
provincia di Cosenza e all’Agenzia del Demanio-Direzione Regionale Calabria lo stato di
avanzamento dell'iniziativa con riferimento agli impegni assunti e al cronoprogramma

contenuto nel Programma di Valorizzazione allegato.

La Soprintendenza ABAP per le province di Catanzaro e Crotone qualora verifichi
'inadempimento da parte del Comune di Cosenza delle obbligazioni di cui al precedente

comma 1, fermo restando l'esercizio dei poteri di tutela, dard comunicazione delle
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accertate inadempienze alla Direzione Regionale Calabria dell’Agenzia del Demanio ai fini

della risoluzione di diritto dell’atto di trasferimento.

ALLEGATI
Come parte integrante del presente Accordo, si allegano i documenti di seguito riportati:
e Allegato A: Programma di Valorizzazione approvato con verbale del Tavolo Tecnico del
19/09/2025;
e Allegato B: Relazione tecnico integrata di conformitd urbanistica- edilizia e catastale

completa di documentazione catastale dell'immobile;

Per il MINISTERO DELLA CULTURA
SOPRINTENDENZA ABAP PER LE PROVINCE DI CATANZARO E CROTONE

Per LAGENZIA DEL DEMANIO-DIREZIONE REGIONALE CALABRIA

Per il COMUNE DI COSENZA
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