
Avviso pubblico per l’assegnazione quinquennale di aree e immobili comunali a 
destinazione sportiva e ricreativa 

 

AMMINISTRAZIONE PROCEDENTE 

Comune di Cosenza – Settore XI “Manutenzione ordinaria e straordinaria - Impiantistica 

sportiva - Reti idrica e fognaria - Pubblica Illuminazione - Segnaletica stradale” - sede legale 

Piazza dei Bruzi – 87100  Cosenza – pec comunedicosenza@superpec.eu. -  

Dirigente del Settore competente:  arch. Giuseppe Bruno. 

  

SOGGETTI AMMESSI A PARTECIPARE E REQUISITI DI PARTECIPAZIONE 

Sono ammessi a partecipare: le persone fisiche, le imprese individuali, le società, le 

associazioni e gli organismi collettivi nei limiti previsti dalle singole disposizioni statutarie, 

in possesso dei requisiti di seguito prescritti.   

 

a) REQUISITI DI ORDINE GENERALE: 

L'Amministrazione procedente richiede che i soggetti interessati non dovranno trovarsi  in 

nessuna delle cause di esclusione di cui all’art. 80 del D.Lgs. 50 del 2016, in nessuna di ogni 

altra causa di esclusione dalla contrattazione, dalla partecipazione a gare di appalto o dalla 

stipula di contratti con la Pubblica Amministrazione. 

 

b) REQUISITI DI ORDINE SPECIALE: 

- requisiti di capacità tecnico-organizzativa -  I soggetti interessati dovranno dimostrare di 

possedere le risorse umane e tecniche per gestire il bene assegnato con un adeguato 

standard di qualità. 

- requisiti morali - prescritti dall’art. 71 D.Lgs n. 59/2010 per l’esercizio dell’attività di  

somministrazione alimenti e bevande all’interno dell’immobile. 

 

3) LE STRUTTURA, LE DESTINAZIONI E LE ATTIVITA' COMPATIBILI 

SI VEDANO LE SCHEDE-IMMOBILE IN ALLEGATO 

Gli immobili e le aree interessate sono i seguenti: 
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Impianto 1 - Palazzetto dello Sport di Cosenza Casali 

Impianto 2 - Area sportiva in via Popilia (area retrostante istituto scolastico Fausto Gullo) 

Impianto 3 - Area sportiva in via Popilia (area nei pressi della Casa Circondariale) 

Impianto 4 – Locali per attività sportive in via Borsellino 

Potrà essere prodotta candidatura anche su beni non indicati nell’elenco, ma che il privato 

si propone di gestire e valorizzare. Le proposte per le aree non previste espressamente dal 

presente bando dovranno uniformarsi secondo il presente avviso e essere trasmesse alla 

scadenza prevista dallo stesso. 

Il concessionario dovrà impegnarsi a realizzare attività compatibili alle normative di settore 

in essere e con le finalità pubbliche e di interesse generale per le quali i luoghi oggetto di 

concessione sono stati concepiti, sottoponendo la programmazione annuale 

all’approvazione dell’Amministrazione comunale che comunque manterrà un ruolo di 

supervisione. 

Inoltre, l’Amministrazione comunale si riserva il diritto di poter usufruire della struttura 

per eventuali eventi di diretta organizzazione e, comunque, per un numero massimo di 15 

giornate all’anno, previa comunicazione al concessionario con adeguato anticipo.   

Si esclude la possibilità di effettuare attività ludiche, ricreative, di svago, non inerenti la 

destinazione pubblica dell'immobile. 

PUNTO RISTORO: all'interno di ogni struttura sarà possibile proporre un punto ristoro 

adeguatamente. 

Tutte le attività dovranno essere svolte nel rispetto della leggi di natura urbanistico-

edilizia, igienico-sanitaria, commerciale e dei regolamenti vigenti nel Comune di Cosenza. 

 

4) ONERI A CARICO DEL CONCESSIONARIO 

Il servizio comprende, a titolo indicativo e non esaustivo, i seguenti oneri: 

• Curare a proprie spese la manutenzione ordinaria e la pulizia giornaliera dei locali e 

delle pertinenze nonché delle attrezzature, mantenendo la struttura in condizione 

di decoro e piena fruibilità, oltre che di agibilità e sicurezza; 

• Garantire l'apertura della struttura secondo quanto sarà indicato nel progetto di 

gestione, tenendo conto che il concessionario dovrà in ogni caso garantire 
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un’apertura minima della struttura, per non meno di giorni 120 annui, nel caso di 

strutture all’aperto, e non meno di 210 giorni l’anno, per le strutture al chiuso; 

• Implementare le attrezzature necessarie  all’espletamento di tutti i servizi e le 

attività da svolgersi nella struttura; 

• Garantire la sorveglianza e/o la custodia dell’area durante gli orari di apertura e 

nelle ore notturne; 

• Farsi carico delle spese derivanti da consumi idrici, di energia elettrica ed altre 

utenze e per gli eventuali nuovi allacciamenti richiesti dall'operatore; il 

concessionario dovrà provvedere, a propria cura e spese, a volturare i contratti di 

fornitura relativi alle utenze a servizio della struttura in oggetto.  

• Farsi carico degli oneri afferenti bolli, tasse, autorizzazioni e diritti S.I.A.E; 

• Provvedere direttamente all’assunzione alle proprie dipendenze, impiego, 

retribuzione ed assicurazione, nel rispetto dei vigenti contratti di lavoro nazionali o 

locali per le categorie interessate, del personale occorrente alla gestione delle 

strutture, il quale deve essere adeguato per numero e per qualificazione in modo da 

garantire la continuità e regolarità del servizio; 

• Assicurare il rispetto degli obblighi previsti dalla legge in materia di sicurezza, 

prevenzione nei luoghi di lavoro, igiene e sanità a tutela del personale e dell’utenza; 

• Sospendere le attività programmate ove la disponibilità totale o parziale della 

struttura debba essere sottratta temporaneamente per l’esecuzione di urgenti 

lavori di manutenzione straordinaria o per motivi di forza maggiore, salvo il diritto 

del concessionario a chiedere la sospensione totale o parziale del canone; 

• Nominare il responsabile tecnico addetto alla sicurezza e gestire le strutture e gli 

impianti con personale qualificato, secondo le disposizioni delle vigenti normative e 

le istruzioni impartite dagli Enti preposti al controllo. Il concessionario si assume 

ogni onere in relazione alla completa applicazione e al rispetto del T.U. 9 aprile 

2008 n. 81 in materia di sicurezza sul lavoro. Incombe sul gestore l’obbligo di 

adottare pronte misure di presidio in caso di situazioni di pericolo per la pubblica 

incolumità che potessero prodursi. 

• Rispettare le disposizioni in materia di somministrazione di alimenti e bevande; 
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• Presentare una rendicontazione annuale delle attività svolte e dei movimenti 

economici connessi alla gestione della struttura; 

• ottemperare a tutti gli ulteriori oneri previsti dal Codice Civile a carico del 

conduttore e altri oneri da contrattualizzare nella fase successiva della presente 

procedura; 

• ottemperare alle particolari disposizioni che potranno essere impartite dal Comune 

in occasione di eventuali manifestazioni che si svolgeranno presso le strutture 

concesse. 

  

6) DURATA DELLA CONCESSIONE 

La durata della concessione è fissata in anni 5 (cinque) dalla data di stipula del contratto di 

concessione.  

Sarà stipulata apposita convenzione tra il Comune e il Concessionario regolante la 

concessione dei servizi in oggetto nella forma della scrittura privata soggetta a 

registrazione in caso d’uso. 

Alla scadenza del contratto tutte le attrezzature acquisite dal concessionario ad eventuale 

scomputo del canone concesso resteranno acquisite al patrimonio dell’Ente. Per tutte le 

altre attrezzature, acquisite dal soggetto assegnatario, egli dovrà provvedere alla loro 

rimozione, nonché alla messa in pristino dell’area a proprie spese, con modalità da 

concordare con l’Amministrazione e senza oneri di qualsiasi natura a carico del Comune. 

Al termine del periodo di concessione, le eventuali opere di carattere edilizio eseguite e le 

eventuali strutture fisse realizzate dal concessionario si intendono acquisite al patrimonio 

dell'Ente.  E' possibile proporre all'Amministrazione interventi di miglioria dell'immobile e 

degli impianti, che potranno essere scomputati dal canone mensile, ai sensi delle vigenti 

norme in materia. 

7) GARANZIE 

Il concessionario dovrà costituire, a seguito dell’affidamento della struttura, una “garanzia 

definitiva”, sotto forma di cauzione o fideiussione pari al 10 % dell’importo contrattuale. 

Il concessionario risponderà, in ogni caso, direttamente dei danni alle persone ed alle cose, 

qualunque ne sia la causa o la natura, derivanti dalla propria attività di gestione, restando 
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inteso che rimarrà a suo carico il completo risarcimento dei danni arrecati, senza diritto a 

compenso alcuno, sollevando l'Ente da ogni e qualsiasi responsabilità civile e penale. 

Il concessionario dovrà provvedere a stipulare, presso primarie compagnie di 

assicurazione, apposita Polizza Assicurativa ai fini di: 

- copertura della Responsabilità Civile per tutti i danni cagionati a terzi (R.C.T.) o beni di 

terzi, anche per cause imputabili all’Immobile, durante il periodo di Concessione, 

sollevando da ogni responsabilità l'Ente; la copertura contro i rischi derivanti dalla R.C.T. 

dovrà prevedere un massimale non inferiore al minimo indicato nella scheda immobile 

per sinistro.  

- polizza di assicurazione a copertura dei rischi di incendio, furto e atti vandalici del 

contenuto della struttura per un massimale unico dettagliato nella scheda immobile. 

 

8) MODALITA' DI PARTECIPAZIONE 

Per poter partecipare,  ciascun soggetto dovrà compilare un’istanza che attesti, ai sensi 

degli artt. 46 e 47 del DPR 445/2000, il possesso dei requisiti di ordine generale, dei 

requisiti di ordine professionale, dei requisiti richiesti. 

L’istanza, con allegata copia fotostatica non autenticata del documento di identità del 

sottoscrittore, dovrà essere consegnata in plico chiuso sigillato e controfirmato su tutti i 

lembi di chiusura, al Protocollo dell'Ente, entro le ore 12 del giorno ____________  e dovrà 

recare sull'esterno, oltre il destinatario e il mittente, la seguente dicitura: “Candidatura per 

Avviso pubblico per l’assegnazione quinquennale di aree e immobili comunali a 

destinazione sportiva e ricreativa”, e dovrà essere indirizzata al “Comune di Cosenza – 

Settore XI”. 

Il plico, oltre all’istanza, dovrà contenere una busta separata e sigillata, di proposta tecnica 

sulla gestione del bene, così dettagliata: proposta tecnica (busta A recante il nome del 

concorrente e la dizione “Busta A – proposta tecnica”); la proposta dovrà essere 

organizzata in capitoli e per il numero massimo di pagine come dettagliati di seguito, dovrà 

essere redatta su pagina formato A4 o A3 (in questo caso computata per il numero doppio 

delle pagine – una pagina A3 è computata due pagine A4), con un numero massimo di 

righe per pagina di 35. 
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9) MODALITA' DI COMPARAZIONE DELLE OFFERTE 

L’Amministrazione procederà alla presente procedura valutando tutti gli operatori  che 

avranno trasmesso la proposta tecnica, assegnando l'immobile secondo il criterio della 

migliore offerta tecnica, ferma restando la richiesta economica del canone indicato nella 

scheda-immobile;sulla base di parametri tecnici ed economici con la  ponderazione di 

punteggi computati come di seguito dettagliato; i punteggi tecnici potranno arrivare a un 

massimo di 100 su 100, e saranno assegnati ai singoli capitoli in cui è articolata la proposta 

tecnica. Si riporta di seguito la tabella riassuntiva dello schema di strutturazione della 

proposta e di valutazione della stessa. Tale schema è valido e vincolante anche per le 

proposte inerenti aree non previste espressamente dal bando, per le quali 

l'Amministrazione si riserva la possibilità di valutare l'uso proposto, l'eventuale ricaduta 

positiva sul contesto di riferimento, il merito della proposta tecnica. 

Proposta tecnica – valutazione qualitativa (progetto di 

gestione): 

Punteggio max 100 

punti 

A) Capitolo 1- organizzazione del soggetto proponente 

(numero massimo di pagine: 6) 

15 

B) Capitolo 2 – proposta di programma di utilizzo della 

struttura su piano annuale e pluriennale nei cinque anni, 

con indicazione degli obiettivi, finalità del progetto e i 

bisogni che intende soddisfare, risultati e ricadute attese 

sulla città (numero massimo di pagine: 5) 

15 

C) Capitolo 3 – piano inerente le strategie di 

comunicazione/promozione pubblicitaria e modello di 

gestione della struttura in relazione alle attività 

previste/politica dei prezzi e degli abbonamenti)  

(numero massimo di pagine: 5) 

15 

D) Capitolo 4 – piano di manutenzione quinquennale 

della struttura (numero massimo di pagine: 10) 

15 

F) Capitolo 5 - modalità di collegamento con 10 
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l'Amministrazione Comunale e modalità di aggregazione 

associative che coinvolgano gli operatori  locali (numero 

massimo di pagine: 5) 

G) Capitolo 6 – Eventuali migliorie e programmi di 

investimento sul bene, da quantificare anche in termini 

economici, per i quali il concorrente si impegna alla 

realizzazione nel quinquennio (numero massimo di 

pagine 10) 

30 

TOTALE PUNTEGGI max 100 punti 

 

10) INFORMAZIONI 

Le informazioni riguardanti la presente procedura potranno essere richieste al Settore XI 

Manutenzione ordinaria e straordinaria - Impiantistica sportiva - Reti idrica e fognaria - 

Pubblica Illuminazione - Segnaletica stradale.                                                                                

 

 il Dirigente (arch. Giuseppe Bruno) 
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