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CAPO I° - NORME PROCEDIMENTALI 

 

Articolo 1 - OGGETTO DEI CRITERI 

I criteri hanno per oggetto i seguenti atti: 

− la cessione in proprietà delle aree comprese nei piani approvati a norma della legge 18 

aprile 1962, n. 167 (piani di zona per le aree PEEP), ovvero delimitate ai sensi dell’articolo 51 

della legge 22 ottobre 1971, n. 865, già concesse in diritto di superficie ai sensi dell’articolo 35, 

quarto comma. della medesima legge n. 865 del 1971; 

− la rimozione dei vincoli e delle limitazioni di godimento sulle aree comprese nei piani 

approvati a norma della legge 18 aprile 1962, n. 167 (piani di zona per le aree PEEP), ovvero 

delimitate ai sensi dell’articolo 51 della legge 22 ottobre 1971, n. 865, già concesse in diritto di 

proprietà ai sensi dell’articolo 35 della medesima legge n. 865 del 1971. 

− la rimozione dei vincoli di prezzo e di canone massimo di locazione, a norma del  comma 

49ter  dell’articolo  31 della legge 448/98 e s.m.i. contenuti   nelle convenzioni stipulate ai 

sensi dell’articolo 18 del T.U. dell’edilizia di cui al D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380. 

 

Articolo 2 – BENEFICIARI 

Possono ottenere la cessione in proprietà i soggetti singoli,  ivi  compresi  gli assegnatari di 

cooperative edificatrici e di imprese, le persone giuridiche, nonché gli enti  che siano proprietari di  

alloggi  e di  unità immobiliari a diversa destinazione realizzati in aree comprese nei piani di zona 

di cui all’articolo 1 dei presenti criteri, già concesse in diritto di superficie o in diritto di proprietà. ai 

sensi dell’articolo 35 della legge 865/71. 

Possono ottenere la soppressione dei limiti di godimento i soggetti singoli, ivi compresi gli  

assegnatari di  cooperative  edificatrici  e  di  imprese, le  persone giuridiche, nonché gli enti che 

siano proprietari di alloggi e di unità immobiliari a diversa destinazione, realizzati in aree comprese 

nei piani di zona di cui all’articolo1 dei presenti criteri, già concesse in diritto di proprietà e 

convenzionate ai sensi dell’articolo 35 della legge 865/71, precedentemente l’entrata in vigore 

della legge17 febbraio 1992, n. 179. 

Possono ottenere la rimozione dei vincoli di prezzo e di canone massimo di locazione i soggetti 

singoli, ivi compresi gli assegnatari di cooperative edificatrici e di imprese, le persone giuridiche, 

nonché gli enti che siano proprietari di alloggi e di unità immobiliari a diversa destinazione 

contenuti  nelle convenzioni stipulate a norma dell’articolo 18 del T.U. dell’edilizia, a condizione  

che  siano  trascorsi almeno cinque anni dalla data del primo trasferimento e che la rimozione dei 

vincoli avvenga con convenzione stipulata informa pubblica e soggetta a trascrizione, ai sensi  dei  

commi 49-bis  e 49-terdell’articolo 31 della legge 448/98 e s.m.i. 

 

Articolo 3 – COMUNICAZIONE 

Il Comune,organizzerà una campagna di informazione e di sensibilizzazione preventiva circa la 

possibilità di ottenere la trasformazione in proprietà delle aree concesse in diritto di superficie e la 

rimozione dei vincoli e delle limitazioni di godimento sulle aree concesse in diritto di proprietà, con 

l’invito ai cittadini interessati di richiedere informazioni  o presentare domanda presso il Settore 

competente sulla Patrimonio Gestione e Valorizzazione del Patrimonio Immobiliare. 

 

Articolo 4 – ACCETTAZIONE 

Le domande di acquisto delle aree già concesse in diritto di  superficie o per la rimozione dei  

vincoli  e delle limitazioni di godimento delle aree già concesse in diritto di  proprietà ai sensi  

dell’articolo 35 della legge 865/71 precedentemente l’entrata in vigore della legge 17 febbraio 

1992, n. 179, nonché le domande per la rimozione dei vincoli di prezzo massimo di cessione e di 

canone massimo di locazione contenuti  nelle convenzioni  stipulate a norma dell’articolo 18 del 
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T.U. sull’edilizia di cui al D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380,devono essere presentate, sul modello 

appositamente predisposto, accompagnate da una autodichiarazione attestante la proprietà 

dell’alloggio o di altra unità immobiliare a diversa destinazione. 

Il comune comunicherà con raccomandata AR e/o Posta Elettronica Certificata, a ciascuno dei 

soggetti assegnatari che presenteranno domanda, il corrispettivo relativo al proprio alloggio. 

L’interessato deve accettare la proposta formulata dal Comune, entro 60 giorni dalla data del  suo 

ricevimento, pena la decadenza dell’offerta; fatta salva la possibilità, per l’interessato di presentare 

una nuova domanda. Qualora l’accettazione di cui sopra, con la sottoscrizione della domanda di 

trasformazione, arrivi all’ufficio entro i 60 giorni e l’interessato formuli l’opzione per il pagamento in 

unica soluzione del corrispettivo, avrà diritto ad uno sconto del  10% sullo stesso. 

Contestualmente all’accettazione, l’interessato dovrà versare una caparra pari al 25% del 

corrispettivo a titolo di anticipo, nominare un notaio presso il quale si impegna a comparire entro il 

termine di 90 gg., nel giorno e dall’ora che saranno concordati con il Comune. 

Il corrispettivo, così determinato resterà invariabile fino alla data del rogito e avrà valore di 

attestazione del prezzo per il notaio/segretario generale che curerà l’atto. 

Nei sessanta giorni successivi alla presentazione della domanda il Comune provvederà 

all’istruttoria delle domande pervenute. 

La rinuncia alla domanda comporta la perdita di una quota pari al 25% dell’anticipo che sarà 

incamerato nelle casse del Comune. 

 

Articolo 5  - ATTI DI TRASFORMAZIONE 

La trasformazione del diritto di superficie in diritto di proprietà nonché la soppressione dei limiti di 

godimento e la rimozione dei vincoli di prezzi massimo di cessione e di canone massimo di  

locazione di cui al precedente articolo 1, sarà formalizzata con atto pubblico registrato e trascritto 

nei registri di pubblicità immobiliare, sulla scorta degli allegati modelli che costituiscono una 

traccia, non vincolante, per l’ufficiale rogante, fatta salva la sostanza del negozio. 

 

Articolo 6 – SPESE 

Le spese notarili, catastali e ipotecarie, l’imposta di registro e di bollo, se ed inquanto dovute, 

inerenti e conseguenti la cessione del diritto di proprietà delle areegià concesse in diritto di sono a 

carico del proprietario richiedente.  

 

Articolo 7 - VERSAMENTO DEL CORRISPETTIVO 

I singoli pagamenti potranno essere effettuati:  

− presso la Tesoreria Comunale prima della stipula dell’atto pubblico;  

− tramite bonifico bancario (IBAN: IT 04F0311116201000000051662– UBI BANCA CARIME, 

Agenzia 2 – Corso Mazzini – 87100 Cosenza) da effettuarsi prima della stipula dell’atto 

pubblico;  

− contestualmente all’atto pubblico tramite assegno circolare. 

La quietanza deve essere esibita al notaio/segretario generale rogante l'atto, il quale ne farà 

espressa menzione nell'atto. 

Il saldo del corrispettivo dovrà essere effettuato almeno il giorno prima della data fissata per il 

rogito. 

La stipula del contratto potrà avvenire soltanto dopo il versamento dell'intero corrispettivo. 
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CAPO II° - DEFINIZIONI 

 

 

Articolo 8 - TIPOLOGIE 

1. Edifici unifamiliari, aggregati, a schiera. 

2. Edifici condominiali; 

 

Articolo 9 – SUPERFICIE COMMERCIALE (SC) 

Per superficie commerciale s’intende la quantità edificata risultante dagli atti di concessione del 

diritto di superficie, dal titolo edilizio, dagli atti catastali e da qualunque altro atto ufficiale ritenuto 

utile e necessario.  

 

Articolo 10 - QUOTA MILLESIMALE (Q) 

La quota millesimale dell’unità immobiliare oggetto di domanda e delle sue pertinenze, deve 

essere  ricavata dalla corrispondente tabella millesimale di proprietà generale. 

Nel caso in cui l’edificio sia  privo di tabella, per quota millesimale dell’unità immobiliare e delle sue 

pertinenze si intende la parte proporzionale del fabbricato ottenuta dividendo la rendita catastale 

della medesima unità immobiliare con la rendita catastale complessiva del fabbricato di cui fa 

parte. 

 

Articolo 11- ONERI DI CONCESSIONE DEL DIRITTO DI SUPERFICIE 

Per oneri di concessione del diritto di superficie s’intende o del diritto di proprietà il corrispettivo 

pagato dal concessionario al Comune per l’area concessa al momento della realizzazione del 

fabbricato, al netto degli oneri di urbanizzazione. 

 

Articolo 12 - INDICE DI RIVALUTAZIONE ISTAT (IR) 

Per indice di rivalutazione ISTAT s’intende la variazione, accertata dall’ISTAT,dell’indice dei prezzi 

al consumo per le famiglie di operai e impiegati verificatasi tra il mese in cui  sono stati versati i 

suddetti  oneri e quello di fissazione del corrispettivo. 

 

 

CAPO III° - CALCOLO DEL CORRISPETTIVO 

 

Articolo 13 - VALORI VENALI (Vv) 

 

I valori venali delle aree sono stati determinati con riferimento al valore IMU e/o al valore medio 

stimato a metro cubo delle aree edificabili site nel Comune di Cosenza,adottati dal Consiglio 

Comunale con deliberazione n. 43 del 3 settembre 2014 e potranno essere oggetto di variazione 

qualora si verifichino scostamenti dei valori delle aree fabbricabili, su richiesta del competente 

ufficio. 

La stessa area, resta interessata a “interventi di riforma economico-sociale” e, per quanto disposto 

dalla L. n.244/2007, art. 2, c.89, il valore può essere ridotto del 25%, inoltre dal disposto del 

comma 48 dell'art.31 della L. n.448/1998 e per come modificato dall'art.1, comma 392, legge n. 

147 del 2013, si evince sia che il corrispettivo dovuto è determinato in misura pari al 60% del 

valore venale e che tale corrispettivo è da intendersi al netto degli oneri di concessione versati e 

rivalutati sulla base della variazione ISTAT. 
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Articolo 14 – CALCOLO DEL CORRISPETTIVO 

Il corrispettivo, dovuto ai sensi del comma 48 articolo 31 della legge 448/98 viene determinato con 

la presente formula: 

 

C = [(Vv - 25%) X Sc X 60%  – (On x Ri)] x Qm 

 

ove: 

 

C = Corrispettivo dovuto ai sensi del comma 48 articolo 31 della legge 448/98 
Vv = Valore Venale dell’area di cui all’articolo 13 

25% = Riduzione per “interventi di riforma economico-sociale” (L. n.244/2007, art.2, c.89) 

Sc = Superficie commerciale del fabbricato di cui all’articolo 9. 

60% = Determinazione in misura pari al 60 per cento di quello determinato attraverso il valore 

venale del bene (L. n.448/1998, art.31, c.48; L. n.147/2013, art.1, c.392) 

On = Contributo pagato per la concessione dell’area. 

Ri = Indice di  rivalutazione ISTAT di  cui  all’articolo 12 ottenuto dalla seguente espressione: 

Ri = indice finale : indice iniziale. 

Qm = Quota millesimale corrispondente all’alloggio da trasformare, di cui all’articolo 9 

 

Il costo dell’area così determinato non può essere maggiore di quello stabilito dal Comune per le 

aree cedute direttamente in diritto di  proprietà al momento della trasformazione. 

E’ esclusa in ogni caso la retrocessione, dai Comuni ai proprietari degli edifici, di somme già 

versate da questi ultimi e portate in detrazione  come  oneri  di concessione del diritto di superficie. 

Il corrispettivo, come sopra calcolato, resta fisso ed invariabile per un anno. 

 

Articolo 14-bis – DETERMINAZIONE DELLA QUOTA DEL CORRISPETTIVO 

DOVUTA PER LA RIMOZIONE DEI VINCOLI DI PREZZO MASSIMO DI CESSIONE E 

DI CANONE MASSIMO DI LOCAZIONE.   

A norma del comma 16-undecies dell’articolo 29 della legge 14 del 28/02/2012 di conversione in 

legge del D.L. 216 del 29/12/2011, è dovuta al Comune, una quota percentuale del  corrispettivo, 

calcolato come al precedente articolo 14, per la rimozione dei vincoli di prezzo massimo di 

cessione e di canone massimo. 

La quota è dovuta per tutte le aree: 

− concesse in diritto di  superficie e convenzionate ai sensi  dell’articolo 35della legge 865/71 

− concesse in diritto di  proprietà e convenzionate ai sensi  dell’articolo 35della legge 865/71 

precedentemente l’entrata in vigore della legge 17 febbraio1992 n. 179; 

− convenzionate ai sensi dell’articolo 8 della legge 10/77 o dell’articolo 18del T.U. dell’edilizia, 

D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380. 

Il corrispettivo, dovuto ai sensi del comma 49 bis articolo 31 della legge 448/98 viene determinato 

con la presente formula: 

 

Cv = C * 50%   

ove: 

 

C = Corrispettivo per la cessione in proprietà di cui all’articolo 14 

50% = Percentuale di riduzione da applicarsi al corrispettivo di cui al comma 48 articolo 31 della 

legge 448/98   
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Articolo 14-ter – QUOTA CORRISPETTIVO MINIMA DOVUTA 

Il   Comune fissa  in € 2.000,00 la  quota  minima dovuta  in ogni  caso  per  la trasformazione del 

diritto di superficie in diritto di proprietà e per la  rimozione dei vincoli  per il  diritto di  proprietà,  e 

in €. 1.000,00 la  quota  minima dovuta  in ogni  caso  perla rimozione dei vincoli di prezzo 

massimo di cessione e di canone massimo di locazione,onde coprire le spese di procedura, 

qualora i corrispettivi determinati  sulla base della formula e dei  criteri sopra fissati  siano negativi 

o inferiori a tale cifra. 

  

Articolo 15 – CONTRIBUTI PUBBLICI 

La trasformazione del diritto di superficie in diritto di proprietà o la rimozione dei vincoli e delle 

limitazioni di godimento delle aree già concesse in diritto di proprietà,non eliminano eventuali  

vincoli  derivanti  da contributi  pubblici  concessi  per  la realizzazione degli alloggi, o da vincoli 

costituiti a seguito della cessione di alloggi ERP agli assegnatari. 

In  sede  di  domanda  i  richiedenti  dovranno  indicare se  l’alloggio  costruito  ha beneficiato di 

contributi pubblici, precisando se gli stessi siano stati erogati in conto capitale od in conto interessi, 

in quest’ultimo caso si dovrà precisare la durata e la data  di  scadenza  del  mutuo  agevolato.  Il  

comune  valuterà,  congiuntamente all’interessato,  le  conseguenze  dei  vincoli  derivanti  dal 

contributo  pubblico  in relazione  alla  trasformazione  dell’area  così  come  configurata  nella  

presente disciplina. 

In particolare dovrà essere valutato il  permanere dei  vincoli  al momento della richiesta 

trasformazione, e, se nel caso valutare le eventuali azioni da intraprendere per l’estinzione 

anticipata, o meno, del contributo pubblico. 

Per quanto riguarda gli eventuali vincoli costituiti in sede di cessione di alloggi ERP agli 

assegnatari, dovrà essere fornita al richiedente un’adeguata informazione sulla sussistenza di limiti 

di godimento relativi agli alloggi acquisiti. 

 

Articolo 16 – DISPOSIZIONI FINALI 

Per quanto non previsto dai presenti criteri si applicano le norme di legge nazionali e regionali 

vigenti in materia. 

Le disposizioni, gli importi e le soglie riportate si intendono modificate per effetto di sopravvenute 

norme vincolanti comunitarie, statali o regionali. In tali casi, in attesa della  formale  modificazione  

dei  presenti  criteri,  si  applica  la  normativa sovraordinata se in contrasto con il presenti criteri. 

I  presenti  criteri  entrano  in  vigore  divenuta  esecutiva  la  relativa  delibera  di approvazione. 
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BOZZA FACSIMILE domanda 

 
Al Comune di Cosenza 
Settore 12 - Patrimonio Gestione e Valorizzazione 
 
 
Oggetto:trasformazione in proprietà delle aree concesse in diritto di superficie e rimozione dei 
vincoli e delle limitazioni di godimento sulle aree concesse in diritto di proprietà(legge 23 dicembre 
1998 n.448 articolo 31 commi dal 45 al 50 e successive modifiche ed integrazioni) 

DOMANDA 
Trasformazione del diritto di superficie in diritto di proprietà; 
Il  sottoscritto________________________  nato  a  _____________  il_________  codice  fiscale  
______________  residente  in_________________ via __________ n. ______, 
tel…………………….., PEC………………………, email ……………………………in qualità di: 

□ proprietario 
 

□ comproprietario  con  _________________  nato  a  _____________  il_______codice  
fiscale  _____________  residente  in  _______________  via__________  n.  ______,  
che  sottoscrive  la  presente  unitamente  al richiedente dell’unità immobiliare a 
destinazione _____________ sita in Cosenza, via________________ n. ____ interno n. 
____ Piano _____, distinta al catasto  fabbricati  foglio  n.  ___  particella  n___  sub.  n.  
____  (unità principale), sub. n. ____ (autorimessa, cantina),corrispondente  a 
_____millesimi  di  proprietà generale, costruita su area ceduta dal Comune di Cosenza in: 

□ diritto di superficie;    □ diritto di proprietà; 
 

CHIEDE 
a norma delle vigenti disposizioni in materia: 

□ la trasformazione del diritto di superficie in diritto di proprietà e la rimozione dei limiti di 
godimento; 

□ la rimozione dei limiti di godimento relativi alle convenzioni ex articolo 35 legge  865/71  
stipulate  per  la  cessione  del  diritto  di  proprietà, precedentemente l’entrata in vigore 
della legge 17 febbraio 1992 n. 179 ; 

□ la rimozione dei  limiti  di  godimento relativi alle convenzioni ex 8 legge10/77 ed art. 18  del 
DPR 380/01. 

 
ALLEGA 

□ Copia di atto di convenzione e/o compravendita; 
□ Agibilità immobile; 
□ Certificazione pagamenti oneri concessori; 
□ Quietanza di pagamento terreno; 
□ Visura catastale storica ed estratto di mappa aggiornati; 
□ Dichiarazione sostitutiva di atto notorio o perizia tecnica giurata relativa alla conformità 

delle planimetrie catastali sia in riferimento al piano particellare d’esproprio che alla 
destinazione d’uso dei locali; 

□ Dichiarazione sostitutiva di atto notorio o perizia tecnica giurata  relativa all’attivazione e 
non di contenzioso giurisdizionale per le indennità definitive di esproprio; 

□ Copia del verbale dell’assemblea condominiale o dichiarazione dell’amministratore o altro 
documento dal quale risulti la divisione in quote millesimali di proprietà; 

□ Fotocopia di un documento di identità; 
□ Dichiarazione comproprietari. 

 
Cosenza, li ________ 
 

In fede 
 
 

_____________________________ 
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BOZZA FACSIMILE accettazione 

Al Comune di Cosenza 
Settore 12 - Patrimonio Gestione e Valorizzazione 

 

Oggetto:trasformazione in proprietà delle aree concesse in diritto di superficie e rimozione dei 
vincoli e delle limitazioni di godimento sulle aree concesse in diritto di proprietà (legge 23 dicembre 
1998n. 448 articolo 31 commi dal 45 al 50 e successive modifiche ed integrazioni). 

Il  sottoscritto________________________  nato  a  _____________  il _________  codice  fiscale  
______________  residente  in _________________ via __________ n. ______, in qualità di: 

 proprietario 

 comproprietario  con  _________________  nato  a  _____________  il _______ codice  
fiscale  _____________  residente  in  _______________  via __________  n.  ______, 
che  sottoscrive  la  presente  unitamente  al richiedente dell’unità immobiliare a 
destinazione _____________ sita in Cosenza, via ________________ n. ____ interno n. 
____ Piano _____, distinta al catasto  fabbricati  foglio  n.  ___  particella  n___  sub.  n.  
____  (unità principale), sub. n. ____ (autorimessa, cantina),corrispondente  a _____ 
millesimi  di  proprietà generale, costruita su area ceduta dal Comune di Cosenza in: 
 

□ diritto di superficie;          □ diritto di proprietà; 

ovvero costruita con concessione edilizia/permesso di costruire convenzionato a norma dell’art. 8 
legge 10/77 o art. 18 D.P.R. 380/01 

DICHIARA/NO 

Di accettare il  corrispettivo determinato  in  €  __________ per  la  trasformazione  dei  diritti 
immobiliari dell’immobile innanzi descritto. 

Di pagare il corrispettivo totale stabilito,  

□ il 25% del corrispettivo pari a €. __________ a titolo di caparra  
ed il rimanente 75% del corrispettivo dovuto, pari ad € __________, sarà versato 
in unica soluzione prima del rogito, senza aggravio di interessi;  
 

□ il 25% del corrispettivo pari a €. __________ a titolo di caparra  
ed il rimanente 75% del corrispettivo dovuto, pari ad € __________, sarà versato in n. 
__________(max 3) rate di uguale importo, senza aggravio di interessi, accettando che il 
rogito sarà stipulato successivamente all’avvenuto pagamento dell’intero importo, entro e 
non oltre il 90° giorno dell’accettazione del corrispettivo. 

 

Cosenza, li ________ 

 

In fede 

 

_____________________________ 
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BOZZA CONVENZIONE 

Repertorio n.                                                       Raccolta n.                            

CONVENZIONE PER LA TRASFORMAZIONE DEL DIRITTO DI SUPERFICIE IN 

DIRITTO DI PROPRIETÀ E LA RIMOZIONE DEI LIMITI DI GODIMENTO O PER LA 

RIMOZIONE DEI LIMITI DI GODIMENTO RELATIVI ALLE CONVENZIONI EX 

ARTICOLO 35 LEGGE  865/71  STIPULATE  PER  LA  CESSIONE  DEL  DIRITTO  DI  

PROPRIETÀ, PRECEDENTEMENTE L’ENTRATA IN VIGORE DELLA LEGGE 17 

FEBBRAIO 1992 N. 179 OPPURE PER LA RIMOZIONE DEI LIMITI DI GODIMENTO 

RELATIVI ALLE CONVENZIONI EX 8 LEGGE 10/77 ED ART. 18  DEL DPR 380/01 

DELLE UNITA' ABITATIVE EDIFICATE SU AREE P.E.E.P. CEDUTE IN DIRITTO 

SUPERFICIE/O IN PIENA PROPRIETÀ' AL SENSI DI LEGGE 

 

REPUBBLICA ITALIANA 

 

L'anno ………………………. il giorno………….del mese di ……………… in ______________ 

Avanti a me dott. ________ Notaio in Cosenza, iscritto al Collegio Notarile dei Distretti Riuniti di 

Cosenza, Rossano, Castrovillari e Paola, ovvero Segretario Generale del Comune di Cosenza. 

 

SI SONO COSTITUITI I SIGNORI: 

 Dott. ________________________, nato a____________il __________quale legale 

rappresentante del COMUNE di COSENZA, C.F.: 00347720781, nella sua  qualità di Dirigente 

del 12° Settore: Patrimonio Gestione e Valorizzazione,  in virtù dei poteri che gli derivano 

dall'art.107, comma 3°, Lettera C del Testo Unico delle Leggi sull’Ordinamento degli Enti Locali, 

emanato con D.Lgs.n.267 del 18/08/2000, legittimato al presente atto ed in forza della Delibera 

del_______________;  

Sig. ……………………, nato a Cosenza il ………………..,  (c.f.……………….)  residente 

in  ………………………... 

Detti comparenti, della cui identità personale io Notaio sono certo, convengono e stipulano quanto 

segue, premettendo che 

- il sig. ……………… ……………………… è titolare della proprietà superficiaria dell'unità 

abitativa sita in Comune di Cosenza alla Via ……………., censita nel Catasto Fabbricati di detto 
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comune al foglio ….. particella …….. in virtù di atto di assegnazione a socio dalla società 

Cooperativa “……………………….”, con sede in Cosenza,  a rogito del notaio ……………… in 

data ……………..  repertorio n. ………….. – raccolta n. …………., registrato a …………… in 

data ………….al n. ………. Serie …………, trascritto presso l'Ufficio Provinciale di Cosenza - 

Territorio Servizio di Pubblicità Immobiliare dell'Agenzia delle Entrate in  data …………… al n. 

……….. del Registro Generale ed al n. ………….. del Registro Particolare. 

- con convenzione a rogito  del segretario comunale del Comune di Cosenza  

in data …………….. repertorio n …………. registrata a Cosenza in data …………. al n. …………, 

trascritta presso l'Ufficio Provinciale di Cosenza - Territorio Servizio di Pubblicità  immobiliare 

dell'Agenzia delle Entrate in data …………… al n. ………….. del Registro Generale ed al n. 

………………. del Registro Particolare e in data …………….., rep. n. …………, registrata a 

Cosenza in data ……………. al n. ………….., trascritta presso l'Ufficio Provinciale di Cosenza - 

Territorio Servizio di Pubblicità immobiliare dell'Agenzia delle Entrate in data ………………. al n. 

……….. del Registro Generale ed al n. ………… del Registro Particolare, stipulata ai sensi 

dell'articolo 35 della Legge 865/1971 e successive modifiche,  il Comune di Cosenza ha ceduto alla 

Cooperativa edilizia "………………” il diritto di superficie sul lotto sito in Comune di Cosenza, n. 

………. del comparto ……………. comprensorio ……., ora …………………, del piano di zona n. 

………. ed un ulteriore terreno (per un totale di mq. ………..) per la realizzazione del fabbricato 

sociale; la concessione del diritto di superficie del detto terreno per 99 anni e per lo scopo sopra 

detto; 

- il signor ……………, essendo decorsi cinque anni dalla data del primo trasferimento, con istanza 

presentata in data …………….. e protocollata al n. …………….., ha chiesto al Comune di Cosenza 

la trasformazione del diritto di superficie in diritto di proprietà e la rimozione dei limiti di 

godimento o la rimozione dei limiti di godimento relativi alle convenzioni ex articolo 35 legge  

865/71  stipulate  per  la  cessione  del  diritto  di  proprietà, precedentemente l’entrata in vigore 

della legge 17 febbraio 1992 n. 179 oppure la rimozione dei  limiti  di  godimento relativi alle 

convenzioni ex 8 legge 10/77 ed art. 18  del DPR 380/01 dell'unità immobiliare in oggetto, con la 

conseguente stipula di apposita convenzione in conformità a quanto disposto dalla vigente 

normativa, nonché dal regolamento comunale approvato con deliberazione del Consiglio comunale 

n. 10 del 15 aprile 2019 

- in relazione alla suddetta richiesta, a seguito di istruttoria, il Comune di Cosenza, con 

determinazione del Responsabile del Settore 12° Programmazione Risorse finanziarie – Bilancio – 

Patrimonio n.__ del______, ha disposto di autorizzare, previo pagamento del corrispettivo 

determinato ai sensi della normativa vigente, la procedura atta alla trasformazione del diritto di 



12 
 

superficie in diritto di proprietà e la rimozione dei limiti di godimento o alla rimozione dei limiti di 

godimento relativi alle convenzioni ex articolo 35 legge  865/71  stipulate  per  la  cessione  del  

diritto  di  proprietà, precedentemente l’entrata in vigore della legge 17 febbraio 1992 n. 179 

oppurealla rimozione dei  limiti  di  godimento relativi alle convenzioni ex 8 legge 10/77 ed art. 18  

del DPR 380/01 dell'unità immobiliare in oggetto, approvando sia lo schema del presente contratto, 

sia la determinazione dell'ammontare del corrispettivo dovuto dal proprietario superficiario per la 

trasformazione del diritto di superficie in diritto di proprietà e la rimozione dei limiti di godimento o 

per la rimozione dei limiti di godimento relativi alle convenzioni ex articolo 35 legge  865/71  

stipulate  per  la  cessione  del  diritto  di  proprietà, precedentemente l’entrata in vigore della legge 

17 febbraio 1992 n. 179 oppure per la rimozione dei limiti di godimento relativi alle convenzioni ex 

8 legge 10/77 ed art. 18  del DPR 380/01 dell'unità abitativa e sue pertinenze e le modalità di 

corresponsione dello stesso, in conformità a quanto previsto dal comma 49-bis dell'articolo 31 della 

Legge 23 dicembre 1998 n.448, come introdotto dall'articolo 5, comma 3-bis, del D.L. 13 maggio 

2011 n.70, convertito In Legge 12 luglio 2011 n.106 e successiva modifica ai sensi del coma 16-

undecies, articolo 29 della Legge n. 14 del 24 febbraio 2012; 

TUTTO CIO' PREMESSO 

e ritenuto parte integrante e sostanziale del presente atto, 

ARTICOLO 1 

Ai sensi e per gli effetti della vigente normativa, ivi compreso il disposto del comma 49-bis 

dell'articolo 31 della Legge 23 dicembre 1998 n. 448, il Comune di Cosenza, come in atto 

rappresentato, acconsente alla trasformazione del diritto di superficie in diritto di proprietà e la 

rimozione dei limiti di godimento o acconsente alla rimozione dei limiti di godimento relativi alle 

convenzioni ex articolo 35 legge  865/71  stipulate  per  la  cessione  del  diritto  di  proprietà, 

precedentemente l’entrata in vigore della legge 17 febbraio 1992 n. 179 oppure acconsente alla 

rimozione dei limiti di godimento relativi alle convenzioni ex 8 legge 10/77 ed art. 18  del DPR 

380/01 relativo alla convenzione a rogito del Segretario Comunale, in premessa citata. 

 

                                                            ARTICOLO 2 

Il corrispettivo per la trasformazione del diritto di superficie in diritto di proprietà e per la rimozione 

dei limiti di godimento o per la rimozione dei limiti di godimento relativi alle convenzioni ex 

articolo 35 legge  865/71  stipulate  per  la  cessione  del  diritto  di  proprietà, precedentemente 

l’entrata in vigore della legge 17 febbraio 1992 n. 179 oppure per la rimozione dei limiti di 
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godimento relativi alle convenzioni ex 8 legge 10/77 ed art. 18  del DPR 380/01, di cui all'Art. 1, 

quale stabilito nella determinazione n._____ del Dirigente del  Settore 12° Programmazione Risorse 

finanziarie – Bilancio - Patrimonio, in data_____ ammonta ad Euro______, somma che il signor 

…………………… dichiara di aver corrisposto al Comune di Cosenza, a mezzo bonifico bancario 

/postale in data_________ o deposito presso la Tesoreria Comunale . 

Il Comune di Cosenza, come in atto rappresentato, dichiara di aver ricevuto la predetta somma 

prima d'ora dal signor ……………….., al quale rilascia ampia e finale quietanza liberatoria. 

La suddetta dichiarazione relativa alle modalità di pagamento del detto corrispettivo, è stata altresì 

effettuata dal signor…………………. in rappresentanza del Comune di Cosenza, e dal signor 

……………………, unitamente alla dichiarazione, per quanto possa occorrere, di non essersi 

avvalsi di un mediatore, sotto la loro personale responsabilità, previo richiamo da me loro fatto sulla 

responsabilità penale prevista dall'articolo 76 del D.P.R. 445/2000 cui possono andare incontro in 

caso di dichiarazione mendace, in conformità a quanto disposto dall'articolo 35, comma 22 della 

legge 248/2006. modificato dalla Legge 296/2006. 

ARTICOLO 3 

Stante quanto sopra, la proprietà superficiaria dell'unità immobiliare sita in Comune di Cosenza, 

censita nel Catasto dei Fabbricati al Foglio ……. particella …… sub …… descritta nella superiore 

premessa, di cui è titolare il signor …………… potrà essere liberamente alienata a qualsiasi titolo e 

concessa in locazione a chiunque senza dover corrispondere ulteriori somme di denaro al Comune 

di Cosenza. 

ARTICOLO 4 

Il Comune di Cosenza, come in atto rappresentato, rinuncia alla ipoteca legale, esonerando il 

Dirigente del competente Servizio di Pubblicità Immobiliare - Ufficio Territorio dell'Agenzia delle 

Entrate da ogni responsabilità al riguardo. 

 

                                                                     ARTICOLO 5 

Gli effetti del presente atto decorrono da oggi per tutte le conseguenze utili ed onerose. 
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ARTICOLO 6 

Alla presente convenzione verrà data pubblicità ai sensi dell'articolo 31, comma 49-bis, della Legge 

448/1998 presso l'Ufficio Provinciale di Cosenza - Territorio, Servizio di Pubblicità Immobiliare 

dell'Agenzia delle Entrate. 

ARTICOLO 7 

Le spese del presente atto e conseguenti sono a carico del signor ……………….  

Agli effetti tributari le parti dichiarano che il presente atto: 

- ai sensi dell'articolo 3, coma 81, della Legge 549/1995 integrato dall'articolo 3, comma 60, della 

Legge 662/1996, è soggetto ad imposta di registro in misura fissa e non si considera, agli effetti 

dell'imposta sul valore aggiunto, operazione svolta nell'esercizio di attività commerciale. 

- ai sensi dell'articolo 32, comma 2, del D.P.R. 29 settembre 1973 n. 601 è esente da imposte 

ipotecaria e catastale. 

I costituiti prestano, infine, il loro consenso al trattamento dei dati personali in relazione alla 

presente operazione ed alla loro conservazione nella banca dati in conformità delle vigenti 

disposizioni legislative. 

Le parti mi esonerano dal dare loro lettura degli allegati. 

Richiesto io Notaio/Segretario Generale ho ricevuto il presente atto del quale ho dato lettura ai 

comparenti che lo approvano; consta di _____fogli per _________ facciate intere e quanto della 

presente; scritto in parte da me Notaio/Segretario Generale ed in parte da persona di mia fiducia 

sotto la mia direzione; viene sottoscritto alle ore……..  

I comparenti dispensano me Notaio/Segretario Generale dalla lettura dell'allegato, dichiarando di 

averne piena ed esatta conoscenza 

 


